OBEC Bystřice 

ZÁSADY PRO HOSPODAŘENÍ S BYTY VE VLASTNICTVÍ 

OBCE BYSTŘICE

Vnitřní směrnice   

č. 1/2010

Článek I.

Příjem žádosti o přidělení obecního bytu 

       1)
Uzavření nájemní smlouvy na obecní byt předchází podání žádosti žadatele o zapsání do 
seznamu uchazečů pro uzavírání nájemních smluv o užívání obecního bytu u Obce Bystřice, 
(dále jen „žádost“).


Žádost může podat občan, u něhož jsou splněny všechny níže uvedené podmínky:


a) má trvalé bydliště v obci Bystřici, nebo je zaměstnán na dobu neurčitou u Obecního 
 
    úřadu v Bystřici, případně u některé z příspěvkových organizací Obce Bystřice, 


b) dovršil věku 18-ti let,


c) není vlastníkem ani nájemcem jiného bytu či rodinného domu ani oprávněným z věcného 
    břemena bydlení v nemovitosti jiného vlastníka,

    2)  Žadatel je povinen veškeré skutečnosti v žádosti o byt uvést úplně a pravdivě a po celou 
dobu od podání žádosti až do jejího vyřízení oznamovat odboru vnitřní správy všechny 
změny, které se týkají údajů v žádosti uvedených. Rovněž je žadatel povinen každoročně 
vždy v termínu od 1. ledna do 31. března osobně nebo písemně na odboru vnitřní správy 
potvrdit, že jeho zájem o vyřízení žádosti trvá.

3) Při podání prvotní žádosti je žadatel povinen zaplatit paušální úhradu za administrativní   
úkoly s tím spojené ve výši Kč 300,- Kč bez DPH. 

Článek II.

Vyřazení žádosti

1) Nebude-li žadatel plnit povinnosti uvedené v čl. I, bod 2) řádně a včas nebo přestane-li plnit podmínky uvedené v čl. I, bod 1), bude jeho žádost vyřazena.

2) Důvodem pro vyřazení žádosti je rovněž nečinnost žadatele po obdržení nabídky bytu podle článku V, bodu 2) těchto zásad. 

3) O vyřazení žádosti ze seznamu uchazečů bude žadatel písemně vyrozuměn. 

Článek III.

Výběr žadatelů o přidělení bytu

1) Návrh výběru žadatelů o přidělení bytu je předkládán do Rady obce Bystřice  odborem vnitřní správy.

2) Žadatelé jsou zařazování s přihlédnutím k jejich bytovým a sociálním podmínkám, zdravotnímu postižení žadatele nebo spolubydlícího rodinného příslušníka a délce doby, která uplynula od podání žádosti. 

3) Výjimku tvoří žadatelé, u kterých je přidělení bytu v zájmu obce. Jedná se o přidělení služebního bytu, přičemž na služební byty se nevztahují ustanovení §§ 703 a 708 občanského zákoníku.

Článek IV.

Uzavírání nájemních smluv

1) Uzavírání nájemních smluv provádí správce bytového fondu, jímž je 1. realitní kancelář v Třinci, s.r.o., se sídlem v Třinci, Komenského 812, jako mandatář, na základě mandátní smlouvy, uzavřené s obcí Bystřici.

2) Velikost přidělovaného bytu se řídí počtem osob v domácnosti:


pro 1 osobu je určen byt maximálně 1+1,


pro 2 osoby je určen byt 1+1, maximálně 1+2,


pro tříčlennou je určen byt 1+2, případně větší.

3) Žadateli je, po schválení v Radě obce Bystřice, nabídnuto uzavření nájemní smlouvy na konkrétní byt. Pokud žadatel nabídnutý byt odmítne, musí tak učinit písemně s uvedením důvodu odmítnutí, nejpozději do 5-ti pracovních dnů, ode dne doručení nabídky. Budou-li důvody odmítnutí shledány jako mimořádně závažné, bude jeho žádost ponechána nadále v seznamu uchazečů. Po nedůvodném odmítnutí bude žadatel vyřazen z evidence žadatelů o obecní byt. 

4) U nově sjednaných nájmů jsou byty přenechávány do nájmu na dobu určitou, a to na dobu 1 roku. U nájemců řádně plnících své povinnosti vyplývající z nájmu bytu po dobu sjednaného nájmu bude nájem prodlužován vždy o další 2 roky. 

5) U nájemců, kteří mají nájem sjednaný na dobu určitou a své povinnosti vyplývající z nájmu během nájmu neplnili řádně, avšak neprodleně po skončení nájmu uhradili veškeré své dluhy na nájemném a službách s nájmem spojených včetně celého poplatku z prodlení i smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč, sjednanou v nájemní smlouvě, bude nájem prodloužen po uplynutí původně sjednané doby pouze o dobu 6 měsíců. Prodloužení bude provedeno teprve po zaplacení této smluvní pokuty. Jestliže po celou dobu těchto 6 měsíců bylo nájemné a úhrady za služby hrazeno řádně, bude postupováno podle bodu 4) tohoto článku. 

6) Nájemcům, kteří mají nájem sjednaný na dobu neurčitou a své povinnosti vyplývající z nájmu přestanou řádně plnit, bude doručena výpověď z nájmu. 

    Výpověď z nájmu může být ze stejných důvodů také doručena nájemcům, kteří mají nájem sjednán na dobu určitou. Pokud ke skončení výpovědní lhůty uhradí veškeré své dluhy na nájemném a službách s nájmem spojených včetně celého poplatku z prodlení, bude s nimi uzavřena nová nájemní smlouva nebo dodatek o prodloužení nájmu na dobu určitou 6 měsíců, avšak za podmínky zaplacení smluvní pokuty ve výši Kč 1.000,- Kč, jako v bodě 5) tohoto článku, a to před uzavřením nové nájemní smlouvy, nebo dodatku. Jestliže po celou dobu těchto 6 měsíců nájemné a úhrady za služby hradili řádně, bude postupováno podle bodu 4) tohoto článku. V opačném případě bude postupováno podle bodu 5) tohoto článku. 

7) S nájemci služebních bytů bude nájem sjednáván na dobu trvání potřebnosti tohoto služebního bytu. 

8) Jestliže dojde k uvolnění bytu po dlužníkovi, po němž zůstanou neuhrazené pohledávky, bude byt, po předchozím schválení v Radě obce Bystřice,  nabídnut žadatelům uvedeným v seznamu uchazečů podle délky doby, která uplynula od podání žádosti. Podmínkou  je uzavření smlouvy o postoupení pohledávky a přistoupení k pohledávce ze strany žadatele a úplného zaplacení dluhu. Odmítnutí takto nabídnutého bytu nemá vliv na vyřazení žádosti ze seznamu uchazečů o obecní byt. 

Článek V.

Podnájmy bytů

1) Nájemce obecního bytu není oprávně dát tento byt do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Porušení této povinnosti je důvodem pro výpověď z nájmu.

2) Souhlas k podnájmu bytu uděluje ve výjimečných případech Rada obce Bystřice, a to na dobu určitou 1 roku a pouze v odůvodněných případech prodlužován opět o tuto dobu. 

3) Souhlas k podnájmu je udělován za měsíční úplatu ve výši součtu aktuálního měsíčního nájemného za podlahovou plochu bytu a úhrady za vybavení bytu. Tato úplata představuje náhradu náležící obci Bystřici za omezení jeho práva, jako vlastníka, disponovat s bytem v době, kdy samotný nájemce byt neužívá, a přitom bylo poskytnutím souhlasu k podnájmu dispoziční právo nájemce k bytu rozšířeno. 

Článek VI. 

Závěrečné ustanovení 

1) Tyto zásady pro hospodaření s byty ve vlastnictví obce Bystřice, č. 1/2010 byly schváleny na 64. schůzi Rady obce Bystřice, konané dne 8.6.2010, usnesením č. 2163/64/10 a nabývají účinnosti dne 1.7.2010.

2) V souladu s těmito zásadami bude provedena aktualizace stávajících žádostí o přidělení bytů. 

V Bystřici dne 8.6.2010

Ladislav Olšar





Mgr. Roman Wróbel

starosta





místostarosta

