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Namitky vlastnika proti ndvrhu tzemniho planu obce Bystfice

Vazeni,

shora jmenovand spolecnost je vyluénym vlastnikem mezi jinymi pozemku parc. €. 957/1, trvaly travni
porost, o vymére 3.420 m?, jak je tento zapsdn na listu vlastnictvi €. 2125 vedeném Katastralnim Gradem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Trinec, pro katastrdlni Gzemi Bystfice nad OISi a obec
Bystfice (ddle jen ,pozemek”). Tento pozemek je z hlediska Uzemniho pldnu cbee Rystfice, platndho po
jeho zméné ¢. 5 prijaté usnesenim Zastupitelstva obce Bystfice ¢. 172/06/11 ze dne 28. 7. 2011 (s U&innosti
od 12. 8. 2011) rozdélen na dvé ¢ésti, pficemz prva ¢ast pozemku (z pohledu katastralni mapy a hlavniho
vykresu Uzemniho pldnu ¢ast levd, hranicici mj. s pozemkem parc. ¢. 961/1) je zhlediska Uzemniho
pldnovéni zafazena do kategorie zastavitelné plochy pro individualni bydleni (rodinné domy), a druhd ¢ast
pozemku (z pohledu katastralni mapy a hlavniho vykresu Uzemniho planu ¢ast prava, hranicici s pozemkem
parc. €. 955/1) pak zafazena do kategorie plochy pro sport.

V soucasnosti je pfipravovan navrh nového Gzemniho pldnu obce Bystfice, kdy dne 6. 1. 2016 probéhlo
verejné projedndni nového navrhu uzemniho planu obce Bystfice, s jehoZ navrhovanymi zmé&nami jsem se
za nadepsanou spolecnost seznamil. Z tohoto bylo zjisténo, Ze zafazeni vyse specifikovaného pozemku
parc. ¢. 957/1 z hlediska Uzemniho planovani ma doznat zmény, a to takové, kdy pfi zachovani shora
popsaného rozdéleni na dvé casti ma prva (levd) Cast pozemku byt nové zarazena do kategorie
zemédélskych pozemkd, druhd (prava) ¢ast pak do kategorie plochy obéanského vybaveni (télovychovna a
sportovni zafizeni). Je tedy ziejmé, Ze doslo k zdsadni zméné ve zplsobu vyuZiti pozemkuy, resp. jeho ¢3sti.

Vlastnik timto s odkazem na ust. § 52 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon”), podava v zakonné sedmidenni IhGté proti
navrhu tzemniho planu obce Bystfice, dle néhoz ma dojit ke zméné zarazeni vymezené &asti pozemku
parc. €. 957/1, z plivodniho zafazeni jakoZto zastavitelné plochy pro individudlni bydleni do kategorie
zemeédeélskych pozemkd, tyto namitky, jejichz odlivodnéni uvadi nize. Uzemi dottené touto ndmitkou
tedy predstavuje ¢ast pozemku parc. ¢. 957/1, trvaly travni porost, o vymére 3.420 m?, jak je tento zapsan
na listu vlastnictvi €. 2125 vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Trinec, pro katastralni Uzemi Bystfice nad OISi a obec Bystfice, jez ma byt nové zafazena do kategorie
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zemédélskych pozemkd. Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy tvofi pfilohu téchto
namitek.

Dlvodem nesouhlasu se zafazenim tzemi dotéeného touto ndmitkou do kategorie zemédé&lskych pozemk(i
je_vprvé fadé charakter tohoto pozemku. Podle ust. § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi, v platném znéni, totiz plati, Ze , plochy zemédélské se obvykle samostatné
vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro prevaZujici zemédélské vyuZiti“, pticemz ,plochy zemédélské
zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédelstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.”

Pritom pozemek parc. ¢. 957/1 predstavuje ve skutecnosti zahradu se vzrostlymi stromy, naleZejici k domu
¢. p. 1250, jez je takto vyuZivan jiz dlouhou dobu. Navic se tento pozemek nachazi v zastavéné oblasti, kdy
je témér ze viech stran obklopen individudlni vystavbou rodinnych dom(, pfipadné zastavitelnou plochou,
jez nebyla novym udzemnim pldnem zpochybnéna. Tento pozemek tak zcela jisté nespliiuje definici
pozemku zemédélského, jak byla tato uvedena vyse.

Dle poZadavkl na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, jeZ jsou vypocteny v navrhovaném tzemnim planu (str.
104 a nasledujici), bylo stanoveno, Ze ,ze zastavéného uzemi je nutné vypustit vsechny plochy, které
nesouvisi s bydlenim. Vymezeni nékterych zastavénych uzemi je velice rozsahlé, pricemZ zahrnuji pozemky
pastvin a zemédélskych poli v krajiné s dochovanou tzv. rozptylenou slezskou zdstavbou. Z hlediska ochrany
krajinného rdzu podle § 12 zdkona - dochovdni harmonického méritka a vztahu v krajiné, by mély byt tyto
plochy ze zastavéného uzemi vyriaty nebo by mély byt navrZeny a stanoveny takové podminky &
regulativy” v ramci funkénich ploch, aby nedoslo k zastavéni takovych pozemki a dalsSimu zahustovani
zdstavby. Vyriaty by rovnéZ mély byt plochy, na nichZ se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (ddle jen ,,VKP") -
les, tdolni niva, raselinisté, rybniky, vodni toky a tzemni systém ekologické stability (ddle jen , USES“)..."” Jak
jiz véak bylo uvedeno vyse, pozemek parc. ¢. 957/1 s bydlenim souvisi, kdy? jde o zahradu rodinného domu,
kdy nejde ani o pastvinu, ani zemédélské pole. Ma-li pak byt timto dlivodem pro zménu zarazeni pozemku
v Uzemi obava z naruseni pfirodni charakteristiky harmonie vztaht v krajiné, dotceny vlastnik prohlasuje, Ze
je obeznamen s povahou okolni krajiny a v Zadném pripadé nema v imyslu svoji pfipadnou stavbou narusit
vzezfeni okolni krajiny, kdyZ navic v dnesni dobé jiz existuji technologie umoZnuji provedeni staveb, které
svym provedenim nenarusuji okolni prostredi, a to jak po strance vizudlni, tak i funkéni.

Zatazeni_tohoto pozemku v minulém uzemnim planu je navic odlisné, jak bylo popsdno vyse, pfitom
nenastal Zadny ddvod pro tuto zménu. Sousedni pozemky (kupf. parc. ¢. 958/1, parc. ¢. 958/2, atp.) pfitom
v zastavitelném Uzemi ponechany byly.

Na zakladé vyse uvedeného tak vlastnikovi Uzemi dotéeného touto ndmitkou proto neni jasné, na zakladé
¢eho byl tento pozemek parc. ¢. 957/1 prefazen mezi zemédélské pozemky, pficemsz jiné okolni pozemky
zGstaly v kategorii BI, tj. bydleni vindividualnich rodinnych domech a pevné véfi, Zze k tomuto doslo
nedopatfenim.

Vlastnik dotéeného Uzemi se nadto domnivd, Ze je v tomto pripadé zdsah do jeho vlastnického préva, které
je garantovdno Listinou zdkladnich prdv a svobod, nepfiméreny, a Ze dosazeni cill, které snad sleduje
porizovatel navrhu GUzemniho planu (dochovani harmonického méritka a vztah( v krajiné) lze dosahnou i
jinymi (mirnéjSimi) zasahy do vlastnického prdva, neZ je zarazeni Uzemi dotéeného touto namitkou do
kategorie zemédélskych pozemkl, kdyZz tomuto ani neodpovida charakter dotéeného Uzemi a dle
dotceného vlastnika jde tak o postup neopravnény. Pfitom zdsah do harmonického méfitka a vztaht okolni
krajiny m0ze (ale nemusi) zplsobit samotnd stavba. Rozsah zdsahu ovsem nemuze v této chvili posoudit
ani pofizovatel navrhu Gzemniho planu ani pripadny dotceny orgédn. Pro Ucely tohoto posouzeni slouZi
fizeni pred vydanim stavebniho povoleni a béhem procesu vydavani tohoto povoleni mize pfislusny orgén
stanovit podminky pro vydani povoleni, které budou, mezi jinymi, reflektovat i pozadavky na udrieni
pfirodni charakteristiky harmonie stavu v pfirodé, a kterymi se bude muset vlastnik pozemku fidit. Jak jiz
bylo feteno, v dneéni dobé jiZ existuji technologie, které umoziiuji provedeni stavby, kterd by byla funkéné i




esteticky v souladu s okolni krajinou, a nenfi tedy problémem navazat vydani stavebniho povelni pravé na
tuto podminku. Vlastnik dotéeného pozemku tak trvd na svém stanovisku, Ze vynéti uzemi dotéeného
touto namitkou ze zastavitelné plochy predstavuje nepfimérené omezeni jeho ustavné zaruceného
vlastnického prava, jeZ neniv dané situaci naleZité podloZeno ani zdlivodnéno,

Vlastnik dotéeného pozemku si také dovoli pripomenout, Ze v podobné véci vyslovil sviij ndzor rozsifeny
senat Nejvyssiho spravniho soudu ve svém usneseni ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009 — 120, ze kterého
plyne, Ze v pfipadé, kdy je izemnim planem zasaZeno do vlastnického prava osob, je tfeba zkoumat, zda
byly v daném pripadé dodrZeny zédsady subsidiarity a minimalizace zasahu. Ty budou podle rozsifeného

senatu dodrZeny, pokud (kumulativné):

a) zésah ma Ustavné legitimni a o zakonné cile opreny dlivod,

b) zésah je ¢inén v nezbytné nutné mire,

c) zésah je ¢inén nejsetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
d) zasah je ¢inén nediskriminacnim zplsobem a

e) zasah je ¢inén s vyloucenim libovdle.

Dle dot¢eného vlastnika pak nebyla tato kritéria dodrZzena.

Vlastnik pozemku a tzemi dotceného touto namitkou nesouhlasi se stavajicim znéni tzemniho planu a
zada timto nadepsany organ, aby byla ve vztahu k tzemi dotéenému touto namitkou zapracovana
zména a doslo k jeho zarazeni do kategorie zastavitelné plochy typu BlI, tj. bydleni v individualnich
rodinnych domech, jak bylo uéinéno ve vztahu k naprosté vétsiné okolnich pozemkd a jak stimto
zplsobem vyuZiti pocital rovnéz stavajici platny tzemni plan obce. V pripadé potreby je moZno provést
mistni Setfeni skutecného stavu.

Pro Uplnost pak dotéeny vlastnik podotyka, Ze svij nesouhlas s navrhovanym Gzemnim pldnem vyjadfil jiz
svym sdélenim ze dne 28. 12. 2015, které adresoval nadepsanému obecnimu Gradu.

S pozdravem

Ing. Miroslav
predseda predstavenstva
/
/
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