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Pan Ing. Michal Szurman je vyluénym vilastnikem pozemku parc. €. 644/5 o vymére
2.000 m? v katastralnim Gzemi Bystfice nad OISi, obec Bystfice, okres Frydek — Mistek,
zapsaném na LV 4434, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Trinec. Zaroven je podilovym spoluvlastnikem pozemkl parc.
€. 641/2, 644/4, 644/8 a 645 vse v katastralnim Uzemi Bystfice nad OISi, obec Bystfice,
okres Frydek — Mistek, zapsano na LV 4435, vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, a to s vlastnickym podilem ve vysi 4/10 celku.

Dukaz: vypisy z katastru nemovitosti

Dle grafické ¢asti plathého uzemniho planu Bystfice — po zméné ¢&. 5, ktery byl vydan
jako opatfeni obecné povahy ¢. 1/2011 ze dne 28. 7. 2011, a souvisejicich Regulativ(
uzemniho rozvoje Uzemniho planu obce Bysttice - Gplné znéni po schvalené Zméné
€. 5, se pozemek parc. €. 644/5, k. u. Bystfice nad OISi, obec Bystfice, okres Frydek —
Mistek, zapsany na LV 4434, vedeném Katastralnim ufradem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Tfinec, a pozemky parc. €. 641/2, 644/4, 644/8 a 645 vSe v k. 0.
Bystfice nad OISi, obec Bystfice, okres Frydek — Mistek, zapsané na LV 4435,
vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, (dale jen ,,Dotéené
pozemky*®), nachazeji v plochach s funkénim vyuzitim ploch k bydleni
individualniho, a to ve formé navrhu (Z7).

Dle upraveného navrhu uUzemniho planu Bystfice, elektronicky zvefejnéného
k opakovanému vefejnému projednani dne 23. 5. 2016 na oficialnich internetovych
strankach obce Bystfice, ma byt funk&ni vyuziti Dotéenych pozemkld zménéno a tyto
maji byt urCeny jako zemédélské pozemky (NZ).

Vefejnou vyhlaS8kou Obecniho ufadu Bystfice ze dne 23. 5. 2016, €. j. OB/1913/2016,
bylo oznameno, Ze se dne 23. 6. 2016 v 16:00 hod. v zasedaci mistnosti Zastupitelstva
obce Bystfice uskute¢ni opakované vefejné projednani navrhu uzemniho planu
Bystfice — navrhu opatfeni obecné povahy v&etné vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Vefejné projednani navrhu uzemniho planu Bystfice se dne 23. 6. 2016
uskutecnilo.

Vzhledem k planované zméné ucelového vyuziti Dotéenych pozemku
a opakovanému veiejnému projednani navrhu uzemniho planu Bystfice podava
Vlastnik Dotéenych pozemkl v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona
€. 183/2006 Sh., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) tyto

namitky,

nebot’ ma za to, ze prijetim nového uzemniho planu obce Bystrice v podobé
navrhu dojde k zasahu do jeho vlastnického prava zaru€eného €l. 11 Listiny
zakladnich prav asvobod a zaroven mu vznikne znaéna Skoda spocivajici
v zaplaceni kupni ceny za Dotéené pozemky a snizeni hodnoty téchto pozemkul.
Vlastnik Dotéenych pozemkii rovnéz namita diskriminaéni charakter navrhu
uzemniho planu Bystfice.
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Il.
Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitky Vlastnika se dotykaji tohoto uzemi: pozemek parc. €. 644/5, k. u. Bystfice
nad OISi, obec Bystrice, okres Frydek — Mistek, zapsany na LV 4434, vedeném
Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Trinec,
a pozemky parc. €. 641/2, 644/4, 644/8 a 645 vSe v k. u. Bystfice nad OISi, obec
Bystiice, okres Frydek — Mistek, zapsané na LV 4435, vedeném Katastralnim
urfadem pro Moravskoslezsky kraj.

a) Nabyti Dotéenych pozemku, ucel jejich vyuziti

Vlastnik nabyl Dotéené pozemky na zakladé kupni smlouvy uzaviené mezi nim a pani
Annou Szurmanovou, nar. 18. 12. 1956, bytem Vendryné 957, 739 94 Vendryné, dne
20. 10. 2015, s uc€inky zapisu, ktery byl proveden dne 26. 1. 2016, ke dni 4. 1. 2016,
pficemz za né uhradil kupni cenu ve vysi 500.000,- K&.

Pdvodni majitelka Dotéenych nemovitosti je matkou Vlastnika. Dotéené pozemky byly
rodiné Vlastnika navraceny jako restituovany majetek na pocatku 90. let. Pozemky
nebyly vymezeny, jak je vySe uvedeno, ale byly soucasti vétSich celkl, a sice pozemku
parc. €. 641 a 644. Rozparcelovani pozemk( parc. €. 641 a 644 bylo provedeno na
zakladé zadosti puvodnich vlastniki ze dne 19. 9. 2015, kdyz Obecni ufad Bystfice
udeélil s délenim pozemku souhlas ze dne 30. 9. 2015. Rozdéleni pozemku parc. €. 641
bylo do evidence katastru nemovitosti zapsano dne 12. 11. 2015 a rozdéleni pozemku
parc. €. 644 pak dne 28. 12. 2015. Zaroven s rozdélenim pozemk( doslo k vyznaceni
planované ucelové komunikace na pozemku parc. €. 644/4 a parc. €. 644/8 podél
elektrického vedeni. Tato komunikace umozni zpfistupnit pozemek parc. ¢. 645 a dalsi
sousedni pozemky. Vlastnik zddrazriuje, ze v platném tuzemnim planu je s komunikaci
poditano.

Pdvodni vlastnici u€inili kroky sméfujici k rozparcelovani pozemkul parc. €. 641 a 644
proto, aby mohly byt tyto nové vzniklé pozemky, pfedevsim pozemek parc. €. 644/5,
zastavény rodinnou zastavbou, kdyZz se dle stavajiciho Uzemniho planu Bystfice
nachazeji v zoné individualniho bydleni.

Vlastnik zamysli na pozemku parc. €. 644/5 postavit rodinny dim venkovské
typu, do kterého by se prestéhoval spoleéné se svou rodinou. Za tim ucelem jiz
podal zadost o tUzemni souhlas ve véci stavby ,,Rodinny diim véetné vodovodni
pripojky, studny, destové a splaskové kanalizace, zumpy, domovniho vedeni
elektro, oploceni azpevnéni ploch,” jejiz prilohou je také projektova
dokumentace. O jeho zadosti nebylo k dneSnimu dni pravomocné rozhodnuto.

Vlastnik Dotéenych pozemkt zaroven uvadi, ze jiz bylo zapocato s budovanim
komunikace na pozemku parc. ¢. 644/4, ktera ma byt napojena na mistni
komunikaci parc. €. 642 vKk.u. Bystfice nad OISi za ucelem zpristupnéni
pozemk( parc. €. 644/5 a 644/3. Stavba byla zahajena na zakladé rozhodnuti
Obecniho uradu Bystrice, stavebniho ufadu, ze dne 16. 5. 2016, &. |j.
OB/1235/2016. Dne 10. 6. 2016 byla provedena kontrolni prohlidka stavby, pfi

které Vlastnik predlozil vyzadané opatieni povolujici provadéni stavby.




JUDr. Tomas Témin, Ph.D.

S ohledem na tuto skuteénost ma Vlastnik Dotéenych pozemk( za to, Zze prijeti
uzemniho planu v navrhované podobé neni_ mozné, nebot’ na pozemku parc.
C. 644/4 probiha vystavba v souladu s plathym a zakonnym rozhodnutim
prislusného uradu. Stavba je zfizovana za u€elem zajiSténi dostupnosti sousednich
pozemk( uréenych dle platného uzemniho planu k zastavéni, a to v€etné pozemku
parc. €. 644/5, ktery je ve vlastnictvi Vlastnika. Zménou ucelového vyuziti
Dotéenych pozemkl by bylo nepfimérené zasazeno jak do jeho vlastnického
prava, tak také do jeho pravni jistoty. Zaroven by Vlastnikovi Dotéenych
pozemku vznikla $§koda v podobé prostiredkl vynalozenych na koupi Dotéenych
pozemkd, realizaci stavby, popripadé jeji odstranéni, a prostiedkl vynalozenych
na projektovou dokumentaci k rodinnému domu planovanému na pozemku parc.
C. 644/5.

Dukaz: Vypis z katastru nemovitosti
Souhlas s délenim pozemku ze dne 30. 9. 2015
Rozhodnuti Obecniho Ufadu Bystfice, stavebniho ufadu, ze dne 16. 5. 2016, €. j. OB/1235/2016
Vyzva k t&asti na kontrolni prohlidce ze dne 1. 6. 2016, &. j. M&UT/28225/2016
Protokol o kontrolni prohlidce ze dne 10. 6. 2016
Fotodokumentace stavby

b) Proces tvorby navrhu uzemniho planu Bystrice

Vzhledem k pfibuzenskym pomérim mezi Vlastnikem a puvodni majitelkou Dotéenych
pozemku, pani Annou Szurmanovou, je Vlastnik seznamen s procesem tvorby
uzemniho planu Bystfice. Je mu znamo, ze dne 14. 1. 2013 byly ze strany plavodnich
vlastnik( podany pfipominky k projednavani navrhu zadani nového uzemniho planu
obce Bystfice, kterymi byla poZzadovana uprava komunikace MK-NO9 na pozemku
parc. €. 644. a parc. €. 641.

Obec Bystfice jako zadavatel a pofizovatel nového Uzemniho planu navrhla dne 18. 8.
2014 zménu Z36 na pozemku parc. €. 644. Tato zména, oproti platnému uzemnimu
planu obce, znamenala vyjmuti zastavitelné plochy, a sice pro Dotéeny pozemek parc.
€. 644/8, a zménu jejiho funkéniho vyuziti na pozemky nezastavitelné. Dotéené
pozemky parc. €. 641/2, 644/4, 644/5 a 645 byly v tomto navrhu uzemniho planu

ponechany k zastavbé s oznaéenim Z178 a Z36.

Dne 23. 9. 2014 bylo Krajskym ufadem pro Moravskoslezsky kraj, odborem Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, vydano koordinované stanovisko k navrhu Uuzemniho planu
Bystfice. Odbor Zivotniho prostfedi nesouhlasil mimo jiné se zménou Z36, a to
s ohledem na ustanoveni § 4 a 5 zakona o ochrané zemédélského padniho fondu.

Dne 11. 3. 2015 se uskutecnilo dohodovaci jednani k navrhu uzemniho planu Bystfice,
na kterém bylo dohodnuto, Ze dojde k redukci rozsahu plochy na severni a jizni
strané zény Z36 tak, aby nebylo naruseno ochranné pasmo potoka v jizni €asti
nynéjSiho pozemku parc. €. 645 a ochranné pasmo lesa v severni €asti pozemku
parc. €. 644/5. Toto omezeni je pro Vlastnika stejné jako pro puvodni vlastniky
naprosto prijatelné. Dne 17. 3. 2015 po provedeni terénniho Setfeni vSak bylo
dohodnuto, Ze plocha Z36 bude z navrhu vypusténa cela. Takto bylo rozhodnuto bez
dal$i soucinnosti s pavodnimi vlastniky Dotéenych pozemk.

Po zvefejnéni upraveného navrhu nového uzemniho planu podali pavodni vlastnici
Dotcenych nemovitosti k Obecnimu ufadu Bystfice dopisem ze dne 10. 9. 2014
.Zadost o upravu Navrhu Uzemniho planu ze dne 18. 8. 2014“ kde zejména
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pozadovali, aby se logicky v celé dotéené oblasti propojily plochy se stejnym zplsobem
vyuziti, z nichz byly jejich pozemky vyc€lenény, a to tak aby Dotené pozemky byly
zarazeny do zastavitelné plochy stejné jako plocha sousedici. K této zadosti se Obecni
urad Bystfice nikterak nevyjadfil, ani ji pfi dalSim zpracovani navrhu uzemniho planu
nezohlednil.

Dne 6. 1. 2016 se uskuteCnilo vefejné projednani navrhu uzemniho planu Bystfice.
Pdvodni vlastnici Dotéenych pozemku podali proti navrhu véasné namitky ze dne 11. 1.
2016. K namitkam nebylo nikterak pfihlédnuto, navrh Uzemniho planu nebyl s ohledem
na podané namitky upraven.

c) Diskriminaéni charakter navrhu nového tuizemniho planu Bystrice

Vlastnik trva na vSech namitkach uplatnénych puvodnimi vlastniky Dotéenych
pozemku. Tvrdi, ze navrh Gzemniho planu, ktery byl predmétem vefejného
projednani dne 23. 6. 2016, je diskriminaéni a navrhovany zasah do jeho
vlastnického prava nelze mit za proporcionalni ani diivodny.

Zaroven Vlastnik tvrdi, ze zména ploch oznaé¢enych Z36 neni nijak odivodnéna,
a proto je neprezkoumatelna, kdyz je pouze konstatovano, ze zastavitelna plocha
byla z navrhu uzemniho planu vypusténa. K vypusténi zastavitelnosti doslo, ackoli
z pozadavkd na upravu navrhu vyplyvajicich z projednani dle ustanoveni § 50
stavebniho zakona a dohodovacich jednani s dotéenymi organy a vyhodnoceni
projednani dle ustanoveni § 52 stavebniho zakona plyne jen namitka, ze neni
zohlednéna udolni niva vodniho toku PrasSivka a pro rozpor se zakonem nelze souhlasit
s €asti ve svahu smérem K listnatému remizu, ktery je protkan vodnim tokem. Vlastnik
namitd, Ze nic nebrani zpracovateli Uzemniho planu zmensit rozsah zastavitelné
plochy, avSak stale umoznit plnou realizaci jeho vlastnického prava, a sice
vystavbu rodinného domu.

Vlastnik uvadi, ze Dotéené pozemky, a to predevSim pozemek parc. ¢. 644/5,
pfimo navazuji na zastavéné uzemi. Rodinny dim Vlastnika ma byt dle projektové
dokumentace umistén cca 20 metr od sousedniho rodinného domu ¢&. p. 1439 a cca
13 metrd od mistni komunikace p. €. 642. Naopak od vodniho toku PraSivka ma byt
ddm vzdalen asi 250 metr(. Do stejné horizontalni Urovné jaké dosahuje Dotéeny
pozemek parc. €. 644/5 dosahuji z obou stran sousedni zastaviteIné pozemky. Navic je
na povazenou, ze tvrzenym duvodem pro odstranéni zastavitelnosti Dot&enych
pozemkl je blizkost potoka, ktery ani neni v katastru nemovitosti evidovan jako vodni
tok, ale pouze jako jina plocha p. €. 954/1, a kolem potoka jiZ bylo zfizeno ochranné
pasmo, které vystavbé v jeho blizkosti zabrarnuje. Pfesto byl v roce 2011 na blizkém
pozemku (cca 30 metrd od pozemku Vlastnika) postaven rodinny dim vzdaleny cca
6 metr od tohoto potoka.

Vlastnik ma stejné jako puvodni vlastnici za zcela nelogické, jakym zptsobem
jsou od sebe oddéleny jednotlivé zastavitelné plochy v obci. K tomu namité, Ze
nejsou dany dlvody pro to, aby namitkam jeho pravnich pfedchiadct a nyni také jeho
namitkam nebylo vyhovéno, kdyz namitkam vlastnika pozemkl parc €. 5128/58,
5128/55, 5128/54, 5128/57, 5128/52 a &asti parc. €. 5128/53 bylo vyhovéno s tim, ze
pozemKy navazuji na hranici zastavéného uzemi. Stejné tak bylo vyhovéno dalSim
vlastnikiim, a sice vlastnikim pozemku parc. €. 5170/1 &i 5170/2.
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Vlastnik DotEenych pozemku rovnéz poukazuje na finanéni aspekt pfijaté zmény, kdyz
novym uzemnim planem pfijatym v navrhované podobé mu vznikne jiz vySe uvedena
Skoda spocivajici ve vynalozeni nakladd na koupi Dotéenych pozemku, snizeni trzni
hodnoty téchto pozemkl, nakladd vynaloZzenych na projektovou dokumentaci
k rodinnému domu a pfijezdové komunikaci, nakladi vynaloZzenych na stavbu
komunikace a na pravni zastoupeni. K tomu odkazuji na ustanoveni § 102 odst. 2
zakona &. 183/2006, stavebniho zakona, které stanovi, ze:

LVlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v _dusledku zruseni
uréeni_pozemku k zastavéni na zakladé zmény uUzemniho planu nebo vydanim nového
uzemniho planu, nalezi nahrada vynaloZzenych nakladi na pfipravu vystavby v obvyklé
vySi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se
snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajiSténi zavazku.*

K nahradé skody je dle odst. 3 uvedeného ustanoveni povinna obec, jejiz organy
vydaly uzemné planovaci dokumentaci:

,Povinnost poskytnout nahradu za zménu v Uzemi na zakladé pisemné Zzadosti vlastnika
obsahujici_prokazani majetkové Ujmy ma obec nebo kraj, jejichz organy vydaly uzemni
opatieni o stavebni uzavére, vydaly uzemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu, anebo
zru8ily uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas nebo vefejnopravni smlouvu nahrazujici uzemni
rozhodnuti. Nedojde-li k dohodé o vysi nahrady, rozhodne o jeji vysi soud.”

Vlastnik Dotenych pozemkl podnikne veSkeré pravni kroky k ochrané jeho
vlastnického prava, nebot ma za to, Ze uzemni plan pfijaty v navrhované podobé |ze
pro jeho diskriminacni charakter oznacit za neplatny.

V.

S ohledem na shora uvedené Vlastnik v rozsahu svého vlastnického prava
k Dotéenym pozemkium navrhuje, aby byly vSechny Dotéené pozemky
ponechany v plochach pro bydleni individualni, a to v celém rozsahu;

In eventum
Vlastnik navrhuje, aby byly v plochach pro bydleni individualni ponechany

alespon pozemky parc. €. 641/2, 644/4, 644/5 a 645.

Digitalné podepsal JUDr. Tomas Témin Ing Michal Szurman
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